VEDTEKTER
for
KIRKERUDBAKKEN SAMEIE

Disse vedtektene bygger pa sameiekonttirkglyst i 1993) og skjgte (tinglyst i 1976).
Vedtektene er vedtatt p4 sameiermgtet den 25.4 @9@ndret pa sameiermgtet 21.8.08 og 24.3.2015,
12.4.2016, 28.3.2017, 10.4.18, 2.4.2019
Sist endret pa sameiermgtet 25. mars 2021

§1
Sameiets navn og eierforhold

Sameiets navn er Kirkerudbakken Sameie.

Sameiet bestar av falgende enheter (fellesareglar)47 bnr. 197, 206, 215, 224, 233, 244, 243, 25
253, 260, 267, 274, 283, 338, Baerum.

Sameierne er eiere av fglgende bruksenheter: grimd 198-205, 207-214, 216-223, 225-232, 234-
243, 246-251, 254-259, 261-266, 268-273, 275-282;3837, Beerum, i alt 128 enheter.

Sameierbrgken er 128 like deler hvor hver brukseutogar 1/128.

§2
Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellessisger, herunder disponere og vedlikeholde de areal
og anlegg som er til felles benyttelse.

§3
Disposisjon og raderett

| disse vedtekter betyr bruksenhet den eiendomutetukkende tilhgrer den enkelte sameier.
Vedlikeholdsenhet betyr bruksenheter i samme bypaller annen naturlig avgrensning.

Den enkelte sameier rar som eier over sin bruk¢ehbrainder rett til salg, utleie og pantsettelse.
Sameieren plikter & fglge sameiets vedtekter ogrdessregler.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sitkégohet og rett til & nytte fellesarealer til deted
beregnet for, og til annet som er i samsvar meghtioh forholdene. Bruken av bruksenheten og
fellesareal ma ikke pa en urimelig mate veere tidgkeller ulempe for andre sameiere. Det er ikke
tillatt & oppbevare gjenstander pa fellesomrademeset ved styret har til enhver tid rett til afie

slike gjenstander, dog henstilles styret om & eazalslik rydding/fierning pa forhand. Det er ikke
tillatt & parkere kjgretgy pa fellesomrader pag@msmate at det hindrer sngbrayting eller
tilgjengelighet for andre brukere av omradene.tigan utstede og regulere parkeringstillatelser de
det anses ngdvendig. Sameiet bestemmer retnirggdiamjbruk av veier og arealer som ligger pa
fellesarealer. Ingen enkeltmedlemmer av sameietdgulere bruken av disse.

Sameieren skal underrette styret om utleie av lenlkst, herunder oppgi leietakers navn og hvorvidt
leietaker skal ha tilsendt informasjon fra styBameieren plikter & sette leietaker inn i vedtetter
husordensregler. Sameieren plikter & holde styrééuettet om sin egen adresse.

Alle bruksenheter i sameiet har rett til en hovkdatst fra vei med 1,5 meters bredde. Der hvor
hovedatkomst med ngdvendighet (ikke snarvei tismis.) ma krysse en annen sameiers eiendom,



plikter den andre sameieren & gi disposisjonstétirmalet. Der hvor det av terrengets beskaffénhe
er naturlig at flere av bruksenhetene deler howeaast, plikter de bergrte sameierne & innga ereavta
om felles atkomst og vedlikehold av denne, herusderydding.

Ferdsel pa andre sameieres eiendom bgr unngabvBeterrengets beskaffenhet tilsier det, eller
atkomst er begrenset, har en sameier likevelikétkrysse en annen sameiers eiendom for transport
til egen eiendom/hage av materialer, redskapenagtasom det ikke faller seg naturlig a transperter
giennom hovedatkomst eller gijennom egen bolig.disghold reguleres ogsa av tinglyste rettigheter
pa enkelte eiendommer.

Styret kan kommunisere med alle sameierne og keielektronisk. Det er den enkelte sameiers/leiers
ansvar at styret har rett elektronisk adressede@om ikke har oppgitt noen elektronisk adresse ti
styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

84
Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten fdigwerd like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Sameiets fellesskabvedlikeholdes av sameiet, dog pafaller det de
bergrte garasjeeiere a vedlikeholde garasjeanjleggdtektenes § 5. Sameiet har ansvar for
vedlikehold av kabelanlegg i sin helhet til forktatakt i bruksenhetene.

Sameierne i en vedlikeholdsenhet er i fellesskapantig for vedlikehold av tak, utvendige piper og
vann- og avlgpsrar til bruksenhetens forgreningkpag drenering. Enkle vedlikeholdstiltak, som a
skifte @delagt takstein, reparasjon av skade paak&kenne og pipe, som kun er relatert til éndyar
eier av den enkelte bolig ansvarlig for. Kostnadst vedlikehold som sameierne i en
vedlikeholdsenhet i fellesskap er ansvarlig fogl$rdeles likt mellom de bergrte sameierne, med
mindre saerlige grunner taler for & fordele kostnagtéer nytten for den enkelte bruksenhet.

Hvis en sameier ikke holder bruksenheten forsvamig like slik at det kan oppsta skade eller ulempe
for de andre sameierne, eller at sameierne i elikebdldsenhet ikke sgrger for det ngdvendige
vedlikehold som de i fellesskap har ansvar for,dtyret rett og plikt til & palegge nadvendig
vedlikehold. Palegg om vedlikehold skal gis skidgftHvis sameieren motsetter seg vedlikehold eller
pa annen mate skaper komplikasjoner for utfgredseredlikeholdet, skal forholdet behandles i
henhold til vedtektenes § 7 om mislighold

Bruksenhetene i en vedlikeholdsenhet skal ha egbd#dsader, herunder inngangsparti, farge, darer
og vinduer. Fasadeendringer og oppsetting av &ldebesluttes i fellesskap i den enkelte
vedlikeholdsenhet og ma utfares i trdd med nabdlmigg og de forskrifter som til enhver tid matte
gjelde.

8§85
Garasjer

Alle garasjer i sameiet skal veere knyttet til enksenhet med mindre de eies og disponeres av
sameiet. Ingen kan erverve mer enn én garasje

Den enkelte garasjeeier skal holde garasjen fdigwad like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre garasjeeierne. Garasjeeigrsgndig for at bruk av stram, herunder eventuelt
opplading av el-bil, skjer i henhold til gjeldenideer og forskrifter. Garasjeeier plikter & infonrae
annen bruker / leier av garasje at vedkommendassaalig for at bruk av stregm, herunder opplading
av elbil, skjer i henholdt til lover og forskrifteGarasjer i samme bygning er a betrakte som en
vedlikeholdsenhet.



Garasjeeierne i en vedlikeholdsenhet er i fellgssiesvarlig for vedlikehold av garasjene, herunder
tak og vegger og det elektriske anlegget. Kostnaddvedlikehold som sameierne i en
vedlikeholdsenhet i fellesskap er ansvarlig foal$&rdeles likt mellom de bergrte garasjeeierne i
vedlikeholdsenheten, med mindre saerlige grunner fat & fordele kostnaden etter nytten for den
enkelte garasje. Kostnader ved vedlikehold av §gpag er den enkelte garasjeeier ansvarlig for.

Kostnader ved vedlikeholdsarbeid pa grunnen sowmsgzme pa fellesareal star pa, skal fordeles likt
mellom samtlige garasjeeiere. Kostnader ved velildsarbeid pa grunnen som benyttes som
adkomst til garasjer pa fellesarealer dekkes aasjaeierne via garasjeleie/garasjefondet.

Snarydding pa fellesomrader som benyttes til garasjdnes av de garasjevedlikeholdsenhetene som
deler adkomst via samme fellesomrade. Disse hirtpli fellesskap a sgrge for at sngbrayting énn
sted pa en sdnn mate at garasjene blir tilgjengétigalle garasjeeierne pa gjeldende omrade. $amei
kan velge a tilby ordninger der garasjeeierne betahiftene for sngbrgyting som tillegg pa
fellesutgiftene. Vedlikeholdsenhetene star frithtvelge en slik ordning.

Garasjeeiere plikter & betale en arlig garasjettibffameiet for dekning av felleskostnader i
tilknytning til garasjen, herunder forsikring avgmingen.

Hvis en garasjeeier ikke holder garasjen forsvasdid like slik at det kan oppsta skade eller ulempe
for de andre garasjeeierne, eller at garasjeeiemeedlikeholdsenhet ikke sgrger for det ngdvgadi
vedlikehold som de i fellesskap har ansvar for,dtyret rett og plikt til & palegge nadvendig
vedlikehold. Palegg om vedlikehold skal gis skidgftHvis garasjeeier motsetter seg vedlikehold elle
pa annen mate skaper komplikasjoner for utfgreaseredlikeholdet skal forholdet behandles i
henhold til vedtektenes § 7 om mislighold.

Garasjer skal veere last.

Eierskifter av garasjer skal innrapporteres titatyDet skal velges en kontaktperson i hver
garasjevedlikeholdsenhet.

86
Felleskostnader

Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruag vedlikeholdsenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken, med mindre seerligagrtaler for & fordele kostnaden etter
nytteneller etter forbruk. Innbetaling av felleskwxler skal skje manedelig med den sum som
sameiermgtet bestemmer. Felleskostnadene inklulbesgkring av sameiets bygninger og
installasjoner (ikke innboforsikring), kostnadeduabelanlegg, forvaltning av fellesarealer og andr
driftsutgifter som sameiet har. Kommunale avgiieden enkelte sameiers ansvar og dekkes ikke
over felleskostnadene.

Det er ikke anledning til & melde seg ut av deleddlorsikringsordningen, men man star selvfglgelig
fritt til & anskaffe seg tilleggsforsikringer.

For at tilbygg eller pabygg eller omgjgring av dppelig kjellerrom til boligareal, skal veere dekket
av sameiets bygningsforsikring, plikter den enksétmeier & melde fra om disse endringene til styret
herunder om starrelse og mal pa bygget, slik aeskan melde dette inn til forsikringsselskapeedv
tilbygg / pabygg menes her utvidelser av boligevaréal / bruttoareal samt frittstaende bygg pa egne
tomter, sa som garasjer og boder.

For skyldig andel av fellesutgifter har sameiepantesikkerhet i den enkelte sameiers eiendom,
likevel begrenset oppad til kr 10 000,-.



87
Mislighold

Ved vesentlig mislighold av forpliktelser av ikk&emomisk art har sameiet rett til & la eiendommen
selges for sameierens regning, likevel farst ettenisligholdet er fastsatt ved endelig dom.

88
Sameiermgte

Sameiermgte er sameiets gverste myndighet.

Ordinegert sameiermgte skal holdes hvert ar innea@(. Styret skal skriftlig varsle sameierne om
dato for mgtet og frist for innlevering av sakemsenskes behandlet minst 6 uker far matet skaéfinn
sted. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes yidt $inner det ngdvendig, eller nar minst en
tiendedel av sameierne krever det og samtidig oppilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig shmeierne med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager. S
skriftlig anses ogsa elektronisk kommunikasjon.tE@dinzert sameiermgte kan om ngdvendig
innkalles med kortere varsel som likevel skal veairgst 3 dager. Innkallingen skal inneholde
dagsorden, tid og sted for mgtet. Ved innkallingkal det vedlegges regnskap, garasjeregnskap skal
ligge ved som vedlegg til innkallingen, revisjonstaing, budsijett, arsberetning og sakspapirer til
andre saker som skal behandles pa matet.

Styret beslutter hvordan sameiermgte skal gienn@sféameiermgte skal gjennomfgres som fysisk
mgte dersom minst ti prosent av sameierne krever de

Styret kan sette en frist for nar et krav om fysiakneiermgte kan settes frem. Fristen kan tidligss
fra sameierne har blitt informert om hvilke sakemgiermgte skal behandle, og méa veere sa lang at
sameierne far rimelig tid til & vurdere om de gkamnme krav om fysisk sameiermgte.

Dersom sameiermgte ikke gjennomfares som fysiske nmad styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer somesiit lovens/vedtektenes krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stghmingen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metodetfekrefte deltakernes identitet.

Ved digitalt sameiermgte plikter styret & besgtgala sameiere kan gi uttrykk for sin mening ogiav
stemme, selv om det er sameiere som ikke er ptakigilattformer.

Alle sameiere har rett til & delta med forslagsle-tog stemmerett. For boligenhetene har ogsa
sameierens ektefelle, samboer eller annet medlesarmeierens husstand rett til & veere tilstedd og ti
a uttale seg, det samme gjelder leietaker av tekgjen. Et medlem kan mgte med fullmektig.

Ved ankomst til mgtelokalet skal alle mgtedeltakemgstreres. Fullmektig skal ved registrering kegg
frem skriftlig fullmakt som er datert og underskeevFullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Styret og forretningsfarer har plikt til & veerstiélde pd mgtet med mindre det foreligger gyldigpfbr
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med miagineiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke trenger & vaere sameier. Det skal under matedexhsvar fares protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres pa sameierrfstddkollen skal underskrives av mgtelederen
0g to sameiere som utpekes av sameiermgtet blaunder tilstede.

Ordinaert sameiermgte skal behandle fglgende saker:

Konstituering

Styrets skriftlige informasjon om &ret som har gétiom planer for framtiden Arsregnskap
Budsjett

Andre saker og innkomne forslag

Valg

arwbdE



Under dagsordenens punkt 6 "valg” skal falgendges|
- Revisor, som fungerer til en ny velges
- Styret og herunder
a. Leder for styret, som velges hvert ar
b. 3 styremedlemmer, som velges for to ar
- Valgkomité bestaende av 2 personerselges hvert ar.

Styret og valgkomité skal velges blant myndige same

Sameiermgtet kan opprette utvalg til & ivaretaisplegorvaltnings- eller interesseomrader. Ved
opprettelsen av slike utvalg skal det foreligg&latt mandat som minimum skal inneholde malsetting
og arbeidsoppgave, beslutningsmyndighet og hveaigevrapporterer til.

Hver bruksenhet utgjar én stemme. Alle vedtak kreeemalt alminnelige flertall av de avgitte
stemmer. Ved vedtektsendringer og pantsettelsasivefendom kreves likevel 2/3 flertall av avgitte
stemmer.

§9
Styrets ansvar og myndighet

Mellom sameiermgtene ledes sameiet av styret. tStad sarge for drift og vedlikehold av
fellesarealer og ellers sgrge for forvaltningersameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i sameiermgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkeligmskapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges frem pa ordineaert sameiermgte. Styedtsgige for at regnskapet blir revidert av en
statsautorisert eller registrert revisor som samei¢et velger.

Styret skal sgrge for at arkivverdig materiale atikivert pa en tilfredsstillende mate. Styret skal
gjennom styrets arsberetning redegjgre for hvostiarereferater er arkivert. Styret skal benytte
arkiveringsmuligheter hos forretningsfarer dersattibys.

Styret skal ansette forretningsfarer og andre flomiesrer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, sazindem opp eller gi dem avskjed.

Styret er beslutningsdyktig nar 3 av styrets medbemer til stede. Avgjgrelser som krever alminnelig
flertall pa sameiermgte, kan ogsa tas av styretmiadre det er seerskilt nevnt i vedtektene at
sameiermgtet skal fatte vedtak. Det skal faresogodtfra styremgtene som underskrives av
mgtedeltakerne. Forretningsfarer kan fungere sdmeter. Styrelederen skal sagrge for & holde
styremgte sa ofte som det trengs. Et av styremexiégra eller forretningsfarer kan kreve at styret ska
sammenkalles.

Styreleder skal godkjenne alle utbetalinger medisnterskrift. Det kan avtales at et av de andre
styremedlemmene kan ivareta denne oppgaven i stiged fraveer.

Styret representerer sameierne og forplikter deih & av styrets medlemmer i fellesskap
underskriver i saker som gjelder sameiernes fediggheter og plikter, herunder gjennomfgringen av
vedtak truffet av sameiermgate eller styret, oggieétter og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig. | saker som gjelder vanlig fdtviag og vedlikehold kan forretningsfarer
representere sameierne pa samme mate som styret.



§10
Forretningsfarer og andre funksjonaerer

Vedtak om at sameiet skal ha forretningsfarer elietre faste funksjonaerer skal fattes av
sameiermgte. Iverksettelse av vedtak pahviler stifreedtektenes § 9.

§11
Opplgsning

Opplgsning av sameiet krever 2/3 flertall av sagatiameiere. Sa lenge det hviler husbanklan pa
eiendommene, kan sameiet ikke opplgses uten Husbaisamtykke.



